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LA PROPIEDAD AGRARIA EN EL VALLE DE TOLUCA. SIGLOS XVI Y
Xvil

Guadalupe Yolanda Zamudio Espinosa
Universidad Auténoma del Estado de México

El presente trabajo explica la ocupacion del valle de Toluca por los colonos espaiioles,
unido a ello se abordan algunos aspectos de la tenencia y explotacion de la tierra, asi como las
caracteristicas de las unidades de produccion, partiendo de las estancias y tierras de labor hasta
desencadenar en las haciendas. Se destacan los elementos primordiales que matizaron al agro
durante los dos primeros siglos de vida colonial.

INTRODUCCION

El valle de Toluca localizado al poniente del valle de México, ocupa la meseta mas elevada
de la Republica Mexicana. La zona norte esta regada por las aguas del rio Lerma. La parte
cercana a este rio se ha presentado como un area Optima para los asentamientos humanos. La
produccion acudtica y la riqueza proporcionada por la ciénega de Lerma son elementos que
influyeron para el establecimiento de pobladores en la region, tanto en la época prehispanica
como en la colonial.

En el valle de Toluca antes de la llegada de los espafioles se encontraban varios
asentamientos prehispanicos, los principales fueron los matlatzincas y los malinalcas. En la parte
central los matlatzincas tuvieron tres cabeceras: Toluca, Matlatzinco (Teotenango) y Tenancingo,
con Calixtlahuaca como centro ceremonial mas importante, incluyendo los pueblos de Calimaya,
Zinacantepec y Tlacotepec. En la zona sur se establecieron los malinalcas con cabeceras en
Malinalco y Ocuilan, también fueron conocidos como ocuiltecas, y se instalaron desde Malinalco
y Chalma hasta Zumpahuacéan.

La penetracion espaiola se inicié con la conquista a Toluca en 1521. El valle por su
ubicacion estratégica y su cercania con la ciudad de México, asi como por sus condiciones
geograficas fue lugar preferido por los espafioles para su asentamiento. En la zona del alto Lerma
destacan en esa preferencia Toluca, Zinacantepec, Ixtlahuaca y por la parte sur Malinalco,
Ocuilan, Sultepec y Zacualpan entre otros. Algunos autores seialan que esa preferencia se debio
a las condiciones climaticas similares a la peninsula Ibérica.

Los intereses de la poblacion espafola determinaron la ocupacion del territorio y el
consecuente asentamiento. El reparto se manifestd una vez obtenido el dominio. Hernan Cortés
se adjudico Toluca y sus sujetos, Toluca fue designado como villa. En la adjudicacion de Cortés
se incluyeron  algunos pueblos de sus alrededores: Calimaya, Metepec, Zinacantepec,
Tepemaxalco, Tlacotepec y Tlalchichilpa. Varios de estos lugares posteriormente quedaron fuera
del marquesado del valle.

APROPIACION Y USO DE LA TIERRA

En la Nueva Espaiia los primeros repartos de tierra fueron dados por instrucciones de Carlos
1. El 26 de junio de 1523" se indico a Hernan Cortés que podia repartir la tierra como estimulo
para el descubrimiento y colonizacion de las Indias. Por lo que la distribucion de solares,
caballerias y demas tierras se ejecutd segin el grado y merecimientos de los individuos, asi como

! Recopilacion de leyes de los reynos de las Indias, México, Miguel Angel Porrta [ed.], 1987, Lib. IV, Tit. 12, Ley 1. Ratificada ¢l 17 de mayo de
1525 en Toledo.
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por la calidad de sus servicios, siguiendo la indicacion de que todos participarian de lo bueno y
mediano.

Los recién llegados al territorio novohispano se valieron de distintas formas para adquirir
la tierra: por merced concedida por la autoridad, por compra o trueque a los indigenas. La
primera modalidad fue la méas empleada y la mas documentada.” Entre los primeros personajes
favorecidos con las mercedes de tierra estan los conquistadores- encomenderos y los
descendientes de éstos. La distribucion del suelo se llevé a cabo segun el grado y merecimiento
de los solicitantes, asi como por la calidad de sus servicios.

Asi como la legislacion agraria se ocup6 de definir el uso de la tierra, también sefialé la
cantidad y extension de la misma. Por principio cada espafol tenia derecho de recibir dos
caballerias. Cada caballeria tenia forma rectangular abarcaba 1 104 varas de largo por 552 de
ancho, en total eran 609 408 varas cuadradas, es decir 42.79 hectareas. Se dividia en cuatro
suertes de tierra y también en 12 fanegas® castellanas de sembradura de maiz. En su
delimitacion se dejaban fuera las barrancas, montes, rios, areas rocosas, tierras inttiles y caminos;
y en algunas ocasiones se agregaban las superficies vacantes localizadas entre los predios.

Por lo que las medidas eran solo aproximaciones, resultado del calculo de la cantidad de
semillas que podia sembrarse en esa superficie. También las caracteristicas topograficas de la
region determinaron tanto la extension como la configuracion de la propiedad. Ante esto la
forma y longitud variaban por las anexiones de terreno contiguo, con todo ello la finca adquiria
otra imagen, lejos de la establecida por la legislacion.

Asi como se establecio6 la forma y extension, de igual manera se estipuld que la concesion
no debia ser excesiva, es decir que no rebasara las medidas y el nimero de unidades ya fuera
caballerias o estancias. Durante los primeros afios se otorgd a cada individuo una estancia para
ganado menor o mayor, o una caballeria, cantidad que con el correr del tiempo aumentd hasta
seis caballerias y cuatro sitios juntos. En el valle la demanda de tierra fue variable en cada
territorio, se distribuy6 para distintos usos y en diferentes cantidades.

Muchas de las tierras de los antiguos sefiorios fueron ocupadas por los espaiioles. Estos se
apropiaron de las tierras mas fértiles, las que estaban cercanas a los rios, lagunas y fuentes de
agua. La presencia de recursos naturales como los pastizales fueron determinantes para la
apropiacion del suelo, elemento clave que permitio el desarrollo intensivo de la ganaderia. El
territorio con estas caracteristicas fue preferido para los asentamientos espafioles y fundacion de
las villas, siendo Toluca la mas importante. De igual manera se solicito el valle del alto Lerma
para la apertura de estancias para la practica sistematica de la ganaderia. Mientras que la zona
montafosa fue asiento de los reales de minas.

Tocante al establecimiento espaiiol en el valle cabe mencionar que el dirigente de la
conquista se apropi6 de gran parte de la zona centro. Estas propiedades incluyeron las
sementeras que los matlatzincas sembraban para pagar el tributo al emperador azteca, también
comprendian Calimaya, Zinacantepec, Metepec, Tepemajalco, Tlacotepec y Tlalchichilpa.
Territorios éstos que pasan a la Corona espaifiola, por lo que al conquistador solo le queda la villa

> Existen registros oficiales en el Archivo General de la Nacién de las mercedes y autos acordados indicando la dotacién que se realizaba. Gracias a
ello se han hecho varias investigaciones de distintas regiones, incluyendo el vaile de Toluca. La vasta d ion ha permitido ir el
proceso del reparto del suelo novohispano.

¥ La mercedacién comprendia varias etapas. Se iniciaba con la solicitud escrita del interesado, quien especificaba el tipo de tierra (estancia o
caballerfa), lugar donde se localizaba (en el pucblo, barrio, cerro, etc), las condiciones geograficas (eriaza, de monte, cerril) y los limites. Estos
inicialmente fueron geograficos cuando el reparto era incipiente, por lo que aparecan sefialamientos de que la tierra se encontraba en una loma, entre
dos arroyos, junto a una cafiada, entre unos drboles, junto a un sauce cortado, en unos montecillos o unas palmas, etc. Cuando el avance de la

ion fue significativo se los nombres de las propiedades contiguas.
* Una fanega de sembradura es un campo de cultivo, cuando se trata de maiz tiene una extension de 3.57 hectdreas.
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de Toluca con unos pocos sujetos inmediatos. Dentro del territorio apropiado Cortés fundo la
estancia de Atenco, destinada a la cria de cerdos y ovejas.’

Una de las zonas solicitada inicialmente fue la jurisdiccion de Malinalco. Esta region fue
asiento de los reinos de Malinalco y Ocuila. Estos fueron importantes nticleos religiosos y
politicos, asi como centros de recoleccion de tributos para la Triple Alianza.® Segin
indicios, los espafioles penetraron a Malinalco por vez primera al iniciar el afio de 1520. Sin
embargo, fue hasta 1521 cuando los malinalcas quedaron sometidos bajo la direccion de Andrés
de Tapia. Esta zona fue solicitada debido a que contaba con buenas tierras de riego y con una
poblacion indigena significativa. En esta jurisdiccion se otorg6 tierra para una diversidad de usos:
sitios para ganado, estancias, caballerias, ingenio para metales y sitio de potrero.

Dentro de los limites de esta jurisdiccion, Tenancingo fue uno de los lugares de mayor
asentamiento espaiiol, y también en la apertura de tierras para la explotacion agricola y ganadera;
ocupd el primer lugar por el nimero de mercedes concedidas. Los primeros repartos de tierra que
se efectuaron consistieron en estancias para ganado, tanto mayor como menor; también se dio la
dotacion de caballerias que se explotaron para usos agricolas. Después de Tenancingo esta
Coatepec, lugar con un mayor asentamiento de estancias en comparacion con la tierra destinada
exclusivamente a la agricultura. La misma situacion comparte Ocuilan, Joquicingo, Tonatico y
Tecualoya.

Respecto a la via de acceso a Malinalco, el camino que conducia a este lugar fue la ruta
militar de los tenochcas para la conquista y dominio de las zonas algodoneras, cacaoteras y de
cobre nativo de Ichcateopan, Teloloapan y Oztuma y las zonas adyacentes, este recorrido se
localiza en la linea del gran Ohtli o camino prehispanico.” El camino se iniciaba en Tenochtitlan
y continuaba por Atlapulco y Xalatlaco, lugares comprendidos en la jurisdiccion de Tenango. El
resto de la ruta, de Coatepec a Tonatico, por cierto espacio mas amplio, estaba comprendido en la
jurisdiccion de Malinalco.® Se considera que la existencia y gran utilidad de esta via favorecieron
la penetracion en Malinalco y sus alrededores.

No se puede pasar por alto la importancia que adquirié el centro minero del sur, el cual
orientd los intereses de los espaifioles y definio el reparto y explotacion del suelo. Vazquez de
Espinosa, en su descripcion de la Nueva Espaia, sefialé que -de México a Tacubaya y a Jalatlaco
es el camino de Acapulco y al lado derecho del camino al sudeste de México esta la provincia de
Taxco, donde hay muchos reales de minas que son Taxco, Zacualpan, Sultepec, Temascaltepec y
otros, todos lugares de espafioles’.'” La zona minera determin6 el asentamiento espafiol en la
region y a su vez influyo en la explotacion del suelo para proveer los insumos requeridos por las
minas.

¥ Ver Archivo General de la Nacion, ramo Hospital de Jesiis, leg., 70; vol. 338, exp. 28 y vol. 385, leg .218.

© Margarita Menegus Bonermann, —ka organizacion econémico espacial del trabajo indigena en el valle de Toluca, 1530-1630" en Manuel Mifio
Grijalva, Haciendas, pueblos y comunidades, p. 25; Peter Gethard, Geografia historica de la Nueva Espaiia, 1519-1821, México, UNAM, 1986, pp.
174-176.

7 Javier Romero Quiroz, Historia de Malinalco, Toluca, Gobiemo del Estado de México 1980, p. 8. La Relacion de Malinalco, efectuada en 1571 por
fray Juan de Tapia, sefiala que el pueblo de Malinalco estaba a doce leguas de la ciudad de México y a diez de las minas de Taxco, y que contaba con
una poblacion de dos mil tributarios.

® La presencia de esos sitios se debio a que la poblacién se asent6 en puntos estratégicos a lo largo y ancho de la region. Por esta via circulaban
productos como algodén, sal, miel, cacao y objetos suntuarios,(conchas marinas, plumas y copal). Estas vias siguieron funcionando mas tarde como
caminos reales.

? Respecto a la explotacion minera de Taxco por los conquistadores, ésta se debi6 a los apremios de Cortés ante los problemas de Ia falta de artilleria
necesaria en las empresas de conquista, el propio Cortés lo sefiala en su cuarta carta de relacién fechada el 15 de octubre de 1524. Ver Hernan Cortés,
Cartas y documentos, México, Porraa, 1963, pp. 231-232

1 Antonio Vazquez de Espinosa, Descripcion de la Nueva Espaiia en el siglo XVII, México, Patria, 1944, p. 135
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En el valle la tierra se distribuyd para distintos usos y en diferentes cantidades, bien para la
agricultura o para la ganaderia. De las cuatro jurisdicciones del centro del valle: Malinalco,
Tenango, Toluca y el pueblo Metepec, destacan las dos primeras por el mayor reparto.

Reparto de mercedes de tierra en el valle de Toluca, siglo XVI

Jur
Tipo de tierra Malinalc Tenango Toluc Metepec
o a N
pueblo
Caballerias 18 15 6 4
Estancias y sitios de 26 15 7 1
estancia

Fuente: Mario Colin, Indice de documentos relativos a los pueblos del estado de México. Ramo
Mercedes del Archivo General de la Nacion. Passim

En cada una de las jurisdicciones tuvo una demanda distinta, en parte definida por sus
condiciones geograficas y por que no decir también por las condiciones politico-administrativas.

Inicialmente la dotacion comprendia dos caballerias y un sitio, con el paso de los afios las
condiciones resultaron propicias para la ampliacion de la superficie y el aumento de las unidades
de produccién, principalmente porque se contaba con mas areas desocupadas. Muchas de las
empresas productivas se extendieron aun sin el reconocimiento de la autoridad. Fenomeno que se
manifestd no solo en el valle de Toluca, sino en todo el territorio virreinal.

Con el paso de los afos las condiciones resultaron propicias para la ampliacién de la
extension y el aumento de las unidades de produccion, principalmente porque se contaba con mas
areas desocupadas. Lo anterior no puede verse como un fendmeno propio de una region, antes
bien esta asociado a la congregacion de poblaciones indigenas y a la muerte de varios cientos de
naturales como resultado de las crisis agricolas y de las epidemias; acontecimientos que en todo
el territorio novohispano se manifestaban.

Unido al incremento de mercedes, también se amplio el tamafio de la superficie otorgada,
caracteristica general de todas las jurisdicciones. Esto formo parte de la politica implementada
por las autoridades, hacer crecer ciertos lugares para determinados usos y reservar espacios
necesarios para otros fines. Los acontecimientos anteriores explican el crecimiento de las
unidades productivas, y la formacion de otras mas con extensiones considerables. El tamafo
inicial vario con el paso del tiempo, ya por compra, anexion, donacion, etc.

Con los afios el territorio fue tomando cierta peculiaridad. El paisaje dejo de ser solo la
imagen de las sementeras de los naturales y surgieron nuevas caracteristicas, el campo se vio
fragmentado por las propiedades de los espafioles y matizado por la presencia de las distintas
especies ganaderas.

La ganaderia inicialmente establecida en la Nueva Espafa para satisfacer las necesidades
basicas de la poblacion espafiola, pronto cobré importancia cuando se practico en gran escala y
llegd a ser considerada como una de las actividades lucrativas, al lado de la mineria. Las
estancias ganaderas se localizaron principalmente en la zona centro del virreinato. Las mayores
regiones ganaderas fueron la Huasteca y Jalapa-Veracruz, entre las zonas intermedias se
encuentra Toluca. En este valle casi se iguala la extension de tierra destinada para la cria de
ganado mayor y para la del menor; debido al tamafio de las mismas existieron mas estancias de
ganado menor.

En el valle de Toluca, durante el siglo XVI, el mayor nimero de dotaciones de tierra se
destinaron para la ganaderia, lo que representa el 47% en comparacion con el 35% de las
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destinadas a la agricultura y el 18% a otros usos. El valle se distingui6é desde el inicio de la
Colonia como una zona ganadera. En ello influyd la riqueza de los pastos y la abundancia de
agua, elementos importantes para la reproduccion del ganado.

Cierto es que hubo un constante reparto de estancias, sin embargo, durante el siglo XVI es
mayor el nimero de ellas comparado con la primera mitad del XVIL'' Varias son las
explicaciones al hecho de que durante el siglo XVI se otorgaran un mayor niimero de mercedes
para ganaderia. En primer término la existencia de vastos territorios desocupados que contaban
con las condiciones geograficas apropiadas como montes, buenos pastos y zonas poco pobladas.
Sin pasar por alto, que los indigenas dejaban gran parte de sus tierras sin explotar, y esos espacios
quedaban a disposicion para beneficio de los espafioles. También habra que considerar que la
congregacion de la poblacion indigena, impulsada por el virrey, implico una redistribucion de la
tierra y un nuevo uso de ella. En el valle de Toluca, la mayoria de los pueblos se concentraron
entre 1550-1564."

La unidad productiva identificada como estancia inicié6 su produccion para satisfacer
primeramente las necesidades alimenticias de la poblacion espaiola; se incremento a lo largo del
siglo XVI y subsistio ya avanzado el siglo XVII, debido a que estuvo principalmente orientada
hacia una economia comercial de acuerdo a su especializacion. Las estancias, segun la especie de
ganado, abastecian a las minas, a los obrajes, el abasto de las carnicerias, a las tenerias y a la
exportacion de pieles.

Cabe sefialar que el valle de Toluca fue una zona ganadera por excelencia, productora tanto
de pequeiias como de grandes especies. La actividad se desarrolld aceleradamente y sin un
control, por lo que continuamente los animales invadian las sementeras y de los pueblos de
indios. Como medio para resolver los constantes conflictos el virrey ordeno la construccion de
una cerca para proteger los sembradios de los pueblos aledaiios al rio Lerma

En la parte central del valle de Toluca, a mediados del siglo XVI existian mas de sesenta
estancias de ganado, todas ellas propiedad de los espafioles. Los propietarios poseian hasta 30 o
40 mil cabezas de ganado menor, por lo que no causaba asombro el que un ganadero negociara
hasta con 10 mil reses. El desarrollo de la ganaderia es manifiesto a través de las enormes cifras
de cabezas de ganado que se comerciaban, de lo cual ha quedado testimonio en los protocolos
notariales."® Una explicacion al desarrollo acelerado de la ganaderia gira en torno a la existencia
de amplios territorios desocupados y las condiciones geograficas apropiadas, aprovechadas por
los espafioles para satisfacer la demanda de productos.

La practica de la ganaderia que se inicid para satisfacer primeramente las necesidades
alimenticias de la poblacion espafiola, se increment6 a lo largo de los afos debido a que estuvo
principalmente orientada hacia una economia comercial segin su especializaci(')n”. El
crecimiento de la actividad ganadera se manifestdo desde los primeros afios, en los que se
observo como el ganado se constituyd en uno de los principales recursos econdomicos de la Nueva
Espafa. Ademas del uso para la alimentacion, también proporciond buena parte de la energia
fisica en el campo, en las minas, en el transporte y como mercancia de exportacion. También
favorecio la agricultura, no sdlo porque se contd con la fuerza de traccion, sino que permitié una

! De un analisis de la relacion de mercedes que brinda Mario Colin, se encontré que a partir de la segunda mitad del XVI se manifesto un incremento
del reparto por décadas.

12 Menegus, Del seiiorio..., pp. 168-173.

¥ Véase Guadalupe Yolanda Zamudio Espinosa. —Estudio histérico de la ganaderia en el valle de Toluca, 1580-1650. (A través de los protocolos de
la notaria No. 1 de Toluca) Tesis de maestria, facultad de humanidades UAEM, 1994.

4 Con el paso de los afios los grandes —sefiores del ganado” fueron funcionarios y comerciantes; a principios del siglo XVII los estancieros y
labradores formaban parte de un grupo regional i por sus medios i
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mayor rotacion de tierras cultivables y el enriquecimiento de los suelos mediante el uso del abono
organico

Al iniciar el siglo XVII la explotacion ganadera sufrio una ligera baja. La explicacion a este
fenomeno se inclina a que la ganaderia gradualmente perdi6 su importancia dentro del valle, al
existir otras regiones productoras, por ello el comercio ganadero a gran escala decayd
paulatinamente. En este detrimento econdmico, la responsabilidad de la baja en la industria
ganadera, estd en que las estancias y haciendas de labor pasaron por alto la limitacion de su uso
exclusivo para la ganaderia o la agricultura respectivamente y paulatinamente se convirtieron en
unidades mixtas. Esto permitio en cierta medida controlar la produccién de animales para
satisfacer las necesidades sin tener que acudir al mercado.

DE LAS ESTANCIAS Y TIERRAS DE LABOR A LAS HACIENDAS

Casi al finalizar el siglo XVI surgié un nuevo concepto asociado a los predios, éste fue el de
hacienda. Se ha denominado como tal a la propiedad rural que habia acumulado cierta riqueza
material y reunia determinadas condiciones que le permitian esa designacion. En las distintas
referencias documentales, el término fue empleado como sinénimo de unidad de produccion
agroganadera.

Varias opiniones giran en torno al origen de las haciendas. Una de ellas expresa que las
estancias ganaderas, al ampliar su extension territorial y ocupar una mayor tecnologia para la
explotacion del suelo, se convirtieron en unidades mixtas. Por otro lado, se menciona que no sélo
las estancias ganaderas, sino que también los ingenios azucareros, las

plantaciones de aiiil y las labores de trigo son antecedentes de las haciendas. En el valle de
Toluca esta clase de heredad se caracteriza por la practica simultanea de ganaderia y agricultura.
También existe la opinion de que la hacienda fue organizada para fines comerciales, y que el
objetivo de su establecimiento fue vender productos en los mercados.

En la Nueva Espafia existieron haciendas de diferente clase: agricola, de beneficio,
azucarera y pulquera. También hubo las que combinaban la produccion de cereales con la cria de
ganado y la produccion de pulque, creando con ello amplios complejos socioecondémicos, como
en los valles centrales. En la zona motivo de estudio abundaron las destinadas a la produccion
agropecuaria, aunque también se establecieron otro tipo de fincas, como la de Jalmolonga,
hacienda azucarera ubicada en la jurisdiccion de Malinalco. La hacienda de Jalmolonga se
desarroll6 como un complejo agroindustrial muy eficiente, en ella se cultivaba fundamentalmente
la cafla de azucar, la que procesaban y transformaban en alcohol; parte de sus tierras fueron
destinadas al cultivo de granos basicos para la alimentacion y a la cria de ganado.

Varios son los elementos que caracterizaron a las haciendas coloniales, uno de ellos fue la
expansion territorial, sin que por esto tenga que ser el punto de referencia, ya que la extension
variaba dependiendo del tipo de predio. El incremento en la extension de la propiedad se fue
dando en tanto la tierra se convirtio en una inversion segura. En el valle de Toluca la expansion
fue a través de mercedes, compra, censos, donaciones, cesiones y hasta a través de
prestanombres.

El periodo clave de la expansion de la hacienda se ha localizado a partir de 1560-1630, el
cual se solidifica de 1580 a 1630. El aumento de la superficie fue una estrategia para la
conformacién de la hacienda; lo que se logro a través de los beneficios que se consiguieron de las
autoridades para la adquisicion de mas territorio.

Tal vez surja la inquietud de donde sale tanta tierra para la expansion de las haciendas. Eso
se explica al considerara la baja demografica y por lo tanto a la presencia de tierras vacantes por
la muerte de los indigenas y sin herederos. Este fenomeno se identificé en la jurisdiccion de
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Toluca, en la que los 35 pueblos existentes tenian tierras de sobra que habian sido ocupadas por
los espafioles, ya que en algunos casos el numero de habitantes era reducido, las tierras vacantes
habian sido declaradas baldias y solicitas al Marqués del Valle a censo y en ellas habian fundado
haciendas. La concentracion de la tierra en manos de un solo propietario, debido al aumento de la
extension de las unidades de produccion, fue notoria al iniciar el siglo XVII, el fenomeno se
manifiesta significativamente. En la revision del registro de mercedes se han encontrado algunos
casos en los que un mismo individuo, que ya era duefio de varias porciones de tierra, recibe otras
mas.

Cuando en 1635 se efectuaron las investigaciones promovidas por la Corona con motivo de
la composicion de tierras en la jurisdiccion de Toluca, salieron a la luz una serie de datos como:
el conjunto de los propietarios de la tierra, la superficie que cada uno poseia, la forma de
adquisicion, asi como el uso que se le daba. Del analisis de esos informes se desprende que 47
individuos espafioles tenian en total 351 caballerias y un tercio, de 100 diferentes predios. De
entre esos 47 habitantes espafioles hubo quien contaba con una estancia o con una caballeria o la
mitad de ella; pero también saltan a la vista las grandes propiedades integradas por extensiones
considerables."

La extension de los inmuebles declarados entre van desde la media caballeria hasta 17 de
ellas; el tamafio y la cantidad fluctuaron. La generalidad de los predios tenia cuatro caballerias,
siendo mayor el niimero de los que contaban con menos de cuatro y mas reducidos en cantidad
los de mayor extension, como aquellos que contaban con una superficie de 12 y hasta 17
caballerias.

De entre esos 47 habitantes espafioles hubo quien contaba con una estancia o con una
caballeria o la mitad de ella; pero también saltan a la vista las grandes propiedades integradas por
extensiones considerables. Tal es el ejemplo de Francisco Saénz Anguiano, sus bienes inmuebles
localizados en San Mateo Otzacatipan se integraban por 25 caballerias y un sitio de estancia,
adquiridos de diferente manera: tres mediante merced que le hizo el virrey Luis de Velasco, y el
resto por merced del Marqués del Valle junto con una estancia para ganado menor, seis por
compra y trueque a los indios. Luego entonces se entiende que Saenz Anguiano tenia una finca
de 1050 hectareas, en su mayoria mediante dotacion, poca fue su inversion para la adquisicion
mediante la compra.

Otras referencias sobre la presencia de grandes extensiones corresponden a las dadas a
censo por el Marqués del Valle. Conforme a esto, Juan Fernandez Maldonado recibio 12
caballerias con las que fund6 tres haciendas en Calixtlahuaca y en Santa Maria Nativitas;
comunidad despoblada. También el espafiol Juan Francisco de Vértiz obtuvo a censo por el
Marqués del Valle 12 caballerias, la tierra se localizaba entre los pueblos de San Geroénimo y San
Lucas. En menor extension, sin que por ello deje de ser significativa, estda la merced de 10
caballerias que recibio el ca?itén Pedro de Alzate, estas tierras se localizaban entre los pueblos de
la Concepcion y San Pedro. 6

Asi tenemos el dato que en la jurisdiccion de Toluca los pueblos de, San Bartolomé, San
Nicolas, San Simén Zacango y Santa Maria Nativitas perdieron tierras por la baja demografica,
y en ellas los espafoles fundaron sus haciendas. Un ejemplo de la usurpacion de la tierra
corresponde a este ultimo pueblo, de ¢l solo quedaba sin ser ocupado la porcion de la ermita y el
cementerio. Los habitantes casi habian desaparecido, solo quedaban dos, a quienes se les indico

5 Véase Archivo General de la Nacién, Hospital de Jesus, vol. 380, exp. 8.
“1bid.
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se congregaran en Santa Ana. El territorio en cuestion era fértil, contaba con cinco ojos de agua,
sin lugar a dudas este fue el motivo de la ocupacion.

A través de la informacion arrojada en el proceso de composicion se concluye que la
mayor parte de tierras en manos de espafioles se otorgaron entre 1613 y 1620 mediante mercedes
a censo. El avance de los espafioles condujo a que varias comunidades se quedaran sin tierras
propias ni ejidos. Mediante las composiciones los espaifioles legitimaron el avance de su
propiedad, aumentaron las haciendas y las ya existentes incrementaron su tamafio. Otros mas por
medio de este procedimiento adquirieron extensiones considerables, este es el caso del regidor
Juan Francisco de Vertiz, quien mediante censo obtuvo 47 caballerias

Varios autores coinciden en sefialar que la hacienda se solidifica entre 1630-1640. Sin
lugar a dudas a ello contribuye la extension territorial y por consiguiente el aumento de la
produccion a que estaba destinada. El aumento de la superficie fue una estrategia para su
conformacion; lo que se logré a través de la mercedacion y la usurpacion manifiesta.

Si se ha mencionado que durante las primeras décadas del siglo XVII se aprecia una
concentracion significativa de las propiedades habra que sefialar algunos de los mecanismos que
contribuyeron a ello. Uno de ellos fue la movilidad por el mercado de la tierra, las haciendas se
alargaban o se dividian, de acuerdo a las normas de la herencia a la pericia de los duefios,

Al hablar de las de haciendas y sus subdivisiones, resulta preciso nombrar a los ranchos.
Nueva figura que surge en el siglo XVII, como fraccion de aquellas, sin una extension
especifica. Ejemplo de ello es la hacienda de labor nombrada Comalco, compuesta de un sitio de
tierra para ganado menor y 10 caballerias, al morir el duefio los 9 hijos fundan cada uno un
rancho.!” Esta nueva designacion requiere un andlisis a fondo con la finalidad de establecer la
diferenciacion con la hacienda ya que en muchos casos la extension no es la determinante.

A proposito de los términos para designar el tamafio y configuracion de una propiedad estos
resultan un tanto confuso, dado que simultaneamente son empleados mas de dos para referirse a
una finca y al mismo tiempo coexisten figuras que prevalecieron en el siglo XVI. Ejemplo de
ello es la hacienda de Comalco también sefialada como estancia, en otros casos una hacienda
incluye un sitio.

Otra situacion que se debe destacar es que a lo largo del siglo XVII se manifiesta un
complejo y diversificado modelo de explotacion de la tierra, lo que en cierta medida determina
su desarrollo. Entre lo que hay que destacar es la practica del arrendamiento que dejaba el peso
del riesgo en los arrendatarios, los que pese a las fluctuaciones de los productos basicos tenian
que pagar una renta fija. En esta practica lo mismo entraron las grandes y pequeiias fincas, las de
uso agricola y ganaderas exclusivamente, lo mismo se entregaban para usufructo ajeno por un
aflo que por nueve. Algunas incluian semillas, semovientes, aperos y hasta mas de un indio
gafian y su deuda.

Otra caracteristica de la hacienda es la aplicacion del censo como recurso crediticio; ya
para su explotacion y rehabilitacion que como garantia para inversiones en otros campos. Las
fincas que sirvieron de garantia en la imposicion de un censo tenian desde una caballeria, (que
fueron las menos) a trece de ellas, siendo mas comiin dos caballerias de extension, minimas las
de tres y significativa las de 4, existieron las de 8, 9, 10 y una de 13. Todo tipo de hacienda fue
motivo de garantia en la imposicion de un censo, lo mismo redimible que perpetuo. Tema este
que requiere de una investigacion aparte.

17 Archivo historico de Notarias del Estado de México, Notaria No. 1 de Toluca, caja 37, Leg. 18, Fs.41-55v
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CONCLUSIONES

Por lo explicado hasta aqui, se deduce que las condiciones geograficas del valle de Toluca
fueron motivo de interés entre los espafioles para acceder a la tierra. La produccion acudtica y la
riqueza de pasto lacustre proporcionada por la ciénaga de la laguna del Lerma influyeron en la
asignacion y ocupacion del suelo en la region.

El valle, inicialmente repartido entre los primeros conquistadores-encomenderos, fue
solicitado por su cercania a la ciudad de México, por la riqueza del suelo y por la fuerza de
trabajo que se obtuvo con facilidad. En la region existieron distintas formas de adquisicion del
suelo y ampliacion de la propiedad espafiola. La mercedacion constante fue el medio mas
empleado. El reparto agrario colonial fue un proceso paulatino, entre los primeros favorecidos se
localizan los encomenderos, como conquistadores y colonizadores. A lo largo del siglo XVI y
principios del XVII, se observéd un aumento de la mercedacion debido a que las tierras quedaron
vacantes por la desaparicion de sus primeros ocupantes.

Los intereses de los particulares por la obtencion del terreno y mas tarde por el
establecimiento de sus empresas, definieron paulatinamente la imagen de su reparto y de su
explotacion. Con el paso del tiempo unas empresas prosperaran mas que otras ya por la demanda
de los productos para su consumo, como por la aparicion de otras industrias derivadas de la
explotacion ganadera. Fue hasta el XVII cuando las haciendas se constituyeron en empresas
financieras importantes, logrando su apogeo a fines de ese siglo
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